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Bakgrund

Kriget i Ukraina paverkar varldsekonomin, vilket inom
Lokalforvaltningens verksamhet bland annat kan mérkas genom att
entreprendrer underrattar om prishdjningar och férseningar.

Under Covid-19-pandemin tillsattes en arbetsgrupp inom
Lokalforvaltningen — kallad Byggmaterialgruppen — i syfte att bevaka
effekterna av pandemin och for att hantera de uppkomna situationerna
pa ett enhetligt satt inom forvaltningen. | takt med att pandemin avtog
togs beslutet att pausa arbetet i Byggmaterialgruppen. Foljdeffekterna
pa grund av kriget i Ukraina har dock medfort att
Byggmaterialgruppen inom en snar framtid kommer att startas upp
igen.

I egenskap av jurist har jag (Emma J Sjéman) tagit fram detta
dokument for att ge dig vagledning i hur du ska hantera inkomna
generella underrattelser. Forhoppningen ar att du ska fa ett stod i din
hantering och att Lokalférvaltningen ges mojlighet att behandla dessa
krav pa ett enhetligt satt mot vara entreprendrer.
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Nedan ges en beskrivning av hur en generell underrattelse kan se ut,
darefter foljer kortfattade beskrivningar av de bestdmmelser som
reglerar tidsforlangning och ratten att &ndra avtalat pris.
Avslutningsvis ges en instruktion till hur inkomna generella
underréttelser ska hanteras.

Jag forstar att lockelsen kan vara stor att endast lasa avsnitten som
redogor for hur du ska hantera generella underrattelser, men min
rekommendation ar att du aven tar till dig innehallet dessférinnan.
Informationen kommer underlatta for dig nar fragor eller diskussioner
uppstar gallande ratten till tidsforlangning och att andra avtalat pris.

Generella underréattelser

Entreprendrer har pa olika satt underrattat om prisokningar och
tidsforlangning. Underréttelserna jag har tagit del av ar an sa lange
generellt hallna, exempelvis i stil med foljande.

"Vi bedémer att kriget i Ukraina kan komma att pdaverka
mojligheten att fardigstélla arbetena inom kontraktstiden.
Detta pa grund av att leveranser kan bli férsenade. Vi
bedémer vidare att fornédenheter och tjanster kommer att
Oka i kostnad. Vi kommer darfor begéra tidsforlangning
och att avtalat pris ska andras sa att vi far ersatt de extra
kostnaderna”.

Givetvis finns det mer eller mindre utforliga varianter av ovan, men
sammantaget kan ségas att det saknas konkreta uppgifter och underlag
utifran den situation, det projekt, som entreprendren menar drabbas av
krigets foljdverkningar.

Eftersom det inte framgar tillrackligt konkreta uppgifter i
underrattelsen har Lokalférvaltningen inte nagon majlighet att ta
stéllning till om tidsforlangning ska accepteras eller om entreprenéren
har ratt till att andra avtalat pris. Lokalférvaltningen ska darfor inte
medge en forlangd kontraktstid eller erlagga ytterligare betalning sa
ldnge underlaget ar bristfalligt.

Bestammelse om tidsforlangning

| vara projekt ar standardavtalen AB04 eller ABT06 avtalsinnehall. |
dessa avtal regleras vad entreprendren ska visa for att denne ska kunna
erhalla tidsforlangning och andra avtalat pris.

For att en entreprendr ska ha ratt till férlangning av kontraktstiden —
enligt 4 kap 3 § ABO4/ABTO06 — krdvs att en entreprendr mycket
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tydligt kan visa att en specifik omstéandighet hindrar entreprentren
fran att fardigstélla entreprenaden inom kontraktstiden. Entreprenoren
behdver alltsa visa vad hindret bestar i och vad det har for samband
med kriget, samt vad hindret har for inverkan pa tiden och i vilken
omfattning. Omsténdigheten ska ha varit of6rutsebar for
entreprenoren.

Nagra generella hanvisningar till krigssituationen i Ukraina &r inte
tillrackligt, utan det stalls hoga krav pa entreprendren att visa att
hindret &r extraordinért betungande eller innebdr att det ar omojligt for
entreprendren att halla kontraktstiden. Dérutéver ska entreprendren
visa hur tidsférlangningen har begransats.

Det kan dven framhallas att en entreprenor — for det fall entreprendren
har ratt till tidsforlangning — inte har rétt till hindersersattning, det vill
saga ersattning for de okade kostnader som uppstar for entreprendren
pa grund av att avtalstiden forlangs. Inom avtalsratten ger en force
majeure handelse (krig) inte ratt till kompensation fran den andre
parten. Det innebdr att dven Lokalforvaltningen, i egenskap av
bestéllare, far bara de 6kade kostnader som kan uppkomma pa grund
av att entreprenaden inte blir klar i rétt tid (exempelvis kostnader for
tillfalliga lokaler).

Bestdmmelse om &ndring av avtalat pris

Andring av avtalat pris &r det juridiska begrepp som anvands i
standardavtalen. | det vardagliga spraket kan entreprenoren dven
uttrycka sig i form av okade priser pa material, 6kade
prisforandringar, hoga kostnadsforandringar eller att de begar
priskompensation. Rent 6vergripande forstar vi vad entreprenoren
menar, men det ar viktigt for oss att pa en mer detaljerad niva forsta
och halla isér vilken ersattningsgrund som entreprendren gor gallande.

For att avtalat pris ska andras pa grund av krig — enligt 6 kap 3 §
ABO04/ABTO06 — kravs att en entreprendr mycket tydligt kan visa att
samtliga omsténdigheter i bestammelsen &r uppfyllda. Detta kréver
oppenhet fran entreprendrens sida, vilket innebdr att entreprendren pa
ett transparent sétt kan redogdra for hur denne har kalkylerat.
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For att en entreprendr ska ha ratt att andra avtalat pris pa grund av krig
—och darmed erhalla ytterligare ersattning — krévs att entreprenoren
bland annat bevisar féljande.

e Att kriget i Ukraina har paverkan pa férnédenhet eller tjanst
som &r nddvandig i entreprenaden.

e Att kostnadsandringen varit oférutsebar.

e Att kostnadsandringen vasentligt paverkar hela kostnaden for
entreprenaden.

Det stalls darmed hoga krav pa det underlag som entreprendren
behdver presentera.

Fornodenhet eller material?

Det finns dven en mojlighet for entreprendren —enligt 6 kap 3 8
ABO04/ABTO06 — att andra avtalat pris pa grund av onormala
prisférandringar pa material. Detta ar — juridiskt sett — nagot annat &n
att andra avtalat pris pa grund av att kriget i Ukraina paverkar
fornddenhet eller tjanst. Vad entreprendren ska bevisa skiljer sig
namligen at i dessa bada situationer.

En avgorande gransdragning kommer vara vad som utgor en
fornddenhet. Om entreprendren pastar att det &r en fornédenhet ska
entreprendren bevisa det som framgar i ovan avsnitt. Byggherrarna har
i sin vagledning Om hantering av krig i entreprenadkontrakt
fortydligat sin syn pa vad som ska betraktas som en fornédenhet.

“Begreppet fornodenhet” kan for mdnga te sig
alderdomligt men avser egentligen konsumtionsvaror av
olika slag som &r nodvandiga for livsuppehélle eller i
denna kontext for att utféra arbete. | vardagliga
sammanhang talas det i forsta hand om mat och klader.
Nar det galler entreprenadarbeten torde det i forsta hand
avse sadant som till exempel vatten, driv- och smérjmedel
till maskiner samt elektrisk kraft. Med andra ord sadant
som inte ar material (vilket typiskt sett byggs in i
entreprenaden) men som anda kravs for att kunna utfora
arbetet. Begreppet “tjdnst” torde i 6 kap. 3 § framst avse
sadant som konsulttjanster av olika slag, transporttjanster
samt service av exempelvis fordon och maskiner. ”

Ar det inte en fornddenhet kan avtalat pris inte dndras pa den juridiska
grunden. Om entreprendren istéllet pastar att det &r en onormal
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prisférandring pa material — vilket medfor att avtalat pris ska andras —
kravs att entreprendren bland annat bevisar foljande.

e Att det ar en onormal prisforandring for respektive material.

e Att kostnadsandringen varit oforutsebar for respektive
material.

e Att kostnadsandringen véasentligt paverkar hela kostnaden for
entreprenaden.

Komplexa juridiska bedémningar

Som ni kan se skiljer sig de avtalsrattsliga skrivningarna at. | ett
senare lage — om entreprendren borjar specificera sig — kommer det
vara viktigt att halla isar vilken juridisk grund som entreprendren
aberopar som stod for sitt krav. Entreprendren kommer delvis behéva
presentera olika typer av underlag beroende pa vilken
ersattningsgrund som gors gallande.

Jag vill aven passa pa att namna att andring av avtalat pris inte ar ett
ata-krav. Eftersom bestammelserna skiljer sig at ar det viktigt att halla
isar vad som &r ett ata-krav, ett prisjusteringskrav och vad som ar ett
hinderskrav. Bestammelserna innehaller olika formella krav — som
ofta ska lasas i samspel med vad som framgar i AF — och olika krav pa
det underlag som entreprendren ska presentera.

Sammanfattningsvis stalls det hoga krav pa redovisat underlag for att
avtalat pris ska andras och ytterligare ersattning ska kunna utga utifran
6 kap 3 § ABO4/ABT 06, samt for att erhalla tidsforlangning enligt 4
kap 3 8 ABO4/ABTO6.

Om du vill 1asa mer om de juridiska forutsattningarna rekommenderar
jag Byggherrarnas végledningar om entreprenadjuridiska
konsekvenser av kriget i Ukraina samt om &ndring av avtalat pris till
foljd av 6kade materialkostnader.

Instruktion — sa har gar du till vaga
Om du har fatt en generell underréattelse om tidsforlangning och/eller om
andring av avtalat pris ska du ga in i foljande mapp.

I'\Gemensamt\05. Kriget Ukraina

Dér kommer du hitta (i) en lista i Excel som ska fyllas i, (ii) denna
instruktion, samt (iii) svarsmallar.
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Excel-filen

| syfte att folja utvecklingen och omfattningen av de underrattelser som
inkommer till oss har en lista tagits fram som du ska fylla i. Det &r viktigt att
du lamnar de uppgifter som efterfragas.

Svarsmallar

Det finns tre framtagna svarsmallar som du kan anvénda.

Den forsta mallen — A — ska du anvénda om entreprendren har
underrattat om bade andring av avtalat pris och tidsférlangning.
Den andra mallen — B — ska du anvénda om entreprendren endast
har underréttat om tidsforlangning.

Den tredje mallen — C — ska du anvanda om entreprendren endast
har underréttat om &ndring av avtalat pris.

Om du behdver stéttning

1.

Ovrigt

Vand dig inledningsvis till en kollega och sok stod i hur du bor ga
vidare.

Dérefter vander du dig till din ndrmaste chef.

Kvarstar fragor som ni inte kan l6sa — kontakta mig. Vid behov
kommer jag lyfta fragan i Byggmaterialgruppen.

Informera alltid din narmaste chef att du fatt en underréttelse om
tidsforlangning och/eller &ndring av avtalat pris.

Behover verksamheten/hyresgasten informeras ska sa ske.

Om det finns risk for att kontraktstiden inte kommer hallas (oaktat
om entreprendren har ratt till tidsférlangning eller inte) — kan
eventuella ytterligare atgarder behova vidtas. Stam av med din
narmaste chef.

Finns det behov av att vidta andra atgarder kan du stimma av dessa
med din ndrmaste chef.

Sammanfattningsvis

1.

Oppna Excel-filen och fyll i de uppgifter som efterfrdgas. Spara och
stdng dokumentet.

Las instruktionen (det vill séga hela detta dokument).

Oppna den svarsmall som passar din situation. Spara ner den lokalt
och fyll i de gulmarkerade félten. Skicka till entreprenéren.

Oppna Excel-filen och fyll i det datum som du skickade svaret till
entreprendren. Spara och stdng dokumentet.
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Avslutande ord

Skulle du fa en underrattelse som innehaller specifika krav och utforligt
underlag — utifran vad som har beskrivits ovan — ar du givetvis valkommen
att kontakta mig for att fa stod i den fortsatta hanteringen.

Jag hoppas att detta dokument kommer underlatta for dig framdéver.

2022-04-11

Emma J Sjoman

Jurist
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